Obec Koldin

Koldin 15, 565 01 Chocen, IC : 00279056
Email : obec@koldin.cz , http://www.koldin.cz

Duvodova zprava k predstaveni zameéru provozu arealu TVRZ
Koldin a odtivodnéni jeho koupé

(volebni obdobi zastupitelstva obce Koldin 2022-2026)

1. Uvod

Pfredmétem této divodové zpravy je seznameni zastupitelstva a verejnosti se zamérem koupé arealu
TVRZ Koldin, jeho budoucim vyuzitim a ekonomickymi predpoklady provozu.

Hlavnim divodem pofizeni aredlu je ochrana strategického majetku nachazejiciho se v samotném
centru obce. Obec Koldin ziskd moznost rozhodovat o budoucim vyuZiti tohoto vyznamného Uzemi a
zabrani pfipadnému prevodu aredlu na jiného vlastnika, jehoz zdméry by nemusely byt v souladu se
zajmy obce a jejich obc¢and.

Vyznamnym ddvodem koupé je rovnéz skutecnost, ze soucasti pfevodu je pozemek 56/2, ktery
bezprostfedné obklopuje budovu materské Skoly. Obec je vlastnikem budovy materské skoly, nikoliv
vSak tohoto pozemku, jehoz ziskanim dojde ke sjednoceni vlastnickych vztah( a zajisténi dlouhodobé
spravy celého arealu Skolky.

Soucasné je cilem obce zachovat moZnost regulovat budouci vyuZiti arealu a predchdzet situacim,
které by mohly negativné ovlivnit Zivot obyvatel obce.
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2. Pfedmét koupé

Pfedmétem koupé jsou nasledujici nemovitosti:

1:1300

e pozemek p. €. st. 1/1 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova €. p. 1
(zemédélska usedlost),

e pozemek p. €. st. 1/2 — zastavéna plocha a nadvofri, jehoZ soucasti je budova €. p. 77
(zemédélska usedlost),

e pozemek p. €. 51/1 — zahrada,

e pozemek p. €. 51/3 — ostatni plocha,
e pozemek p. ¢. 56/1 — ostatni plocha,
e pozemek p. €. 56/2 — ostatni plocha,
e pozemek p. €. 56/4 — zahrada,

e pozemek p. €. 59 — ostatni plocha,

e pozemek p. €. 74 — ostatni plocha,

e pozemek p. €. st. 202 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez €. p./C. ev. -
zemédélska stavba.

Kupni cena €ini 20 500 000,- K¢.
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1:11000

Soucasti transakce je sména ndsledujicich pozemkd ve vlastnictvi obce:
e p. ¢ 3247 —ornd pGda o vymére 141 385 m?,
e p. ¢ 3454 —ornd pGda o vyméfe 28 942 m?,
e p. ¢ 3459 —trvaly travni porost o vyméie 7 923 m?,
e p.¢. 3127/1 - ornd pada o vymére 8 187 m2.

Hodnota sménovanych pozemkd byla stanovena na 9 396 700,- Kc.

Celkova hodnota potizované transakce, véetné smény obecnich pozemkad, ¢ini 29 896 700,- Kc.
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4. Financovani a provozni zajisténi
Pro financovani je uvazovano s Uvérem ve vysi 15 000 000,- K¢ se splatnosti 20 let.

Splaceni Gvéru a provozni naklady arealu budou zajistovany predevsim pFijmy z pronajmu
jednotlivych objektd.

Po provedeni nezbytnych revizi technického stavu a dokonéeni plynofikace obytnych budov se
predpokladaji nasledujici pfijmy z pronajmu:

Objekt Predpokladané mésicni najemné
Trojdomek ¢.p. 1 (3 bytové jednotky x 17 000,- K¢) 51 000,- K¢
Dvojdomek ¢€.p. 77 (2 bytové jednotky x 11 000,- K¢) 22 000,- K¢
Hala (byvald bramborarna) 17 000,- K¢
Pozemek p. €. 51/3 - ostatni plocha a hala na p. ¢. st. 202 15 000,- K¢

Celkem 105 000,- K¢ mésicné
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5. Dalsi ekonomické vyuziti aredlu

1:1000

Dalsi vyznamnou ekonomickou pfilezitosti je vyuZiti pozemku p. €. 51/1 pro vytvofeni minimalné t¥i
stavebnich parcel.

Predpoklada se vybudovani inzenyrskych siti a nasledny prodej jednotlivych stavebnich parcel o
vyméfe pfiblizné 1 100 m? za orientaéni cenu 2 000 000,- K¢ za jednu parcelu.

Vynos z jejich prodeje mlze byt vyuZit zejména ke snizeni zbyvajiciho Uvérového zatizeni pfi jeho
refixaci nebo k financovani dalSich rozvojovych projektl obce podle aktualnich potreb.

Soucasné tim obec ziska moZnost nabidnout nové stavebni pozemky, po kterych je mezi ob¢any
dlouhodoba poptavka.
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6. Budouci vyuziti aredlu
Zamérem obce je vyuZit cely areal pro potreby verejnosti i dlouhodobého rozvoje obce.
Pfedpoklada se zejména:

e vyuZiti pozemku p. €. 56/1 jako sportovisté pro déti a mladeZ s moznosti budouciho vyuZziti
¢asti pozemku jako stavebnich parcel,

e postupna rekonstrukce historické tvrze s vyuzitim dotacnich tituld uréenych pro obnovu
kulturnich a historickych objekt(,

e po dokonceni rekonstrukce pronajem tvrze pro kulturni a spoleenské akce s dlirazem na
zachovani klidného Zivota obyvatel obce,

e v prechodném obdobi vyuziti tvrze a jejiho okoli pro obecni a spolecenské akce v
pfiméfeném rozsahu,

e vyuziti ¢asti aredlu pro uskladnéni obecni techniky a dalSiho majetku, ktery obec v soucasné
dobé nema kde bezpecné skladovat,

e zfizeni sbérného dvora pro potieby obce,
e mozZnost prestavby ¢asti ubytovacich prostor nad byvalou konirnou na samostatné byty,
e mozZnost pronajmu ¢tyr samostatnych garazi.

7. Dopad smény obecnich pozemkd

Obec si je védoma, Ze sménou pozemku dojde ke ztraté stavajicich ptijmu z jejich propachtovani.

Tyto pozemky jsou v soucasné dobé propachtovany do roku 2041 a pfinaseji obci ro¢ni pfijem
priblizné 98 000,- K¢.

Predpokladané prijmy z nového vyuziti pofizovaného aredlu tento vypadek dlouhodobé nahradi a
vytvofi dalsi moZnosti rozvoje obce.

8. Zavér

PredloZeny zamér predstavuje strategickou investici do budouciho rozvoje obce Koldin. Vedle
ochrany vyznamného historického aredlu a ziskani kontroly nad jeho budoucim vyuZitim vytvari
predpoklady pro dlouhodobé ekonomické vyuziti nemovitosti, rozsifreni obecni infrastruktury,
podporu bytové vystavby, zlepseni technického zazemi obce a zvyseni kvality Zivota obc¢an(.

Toto predstaveni zaméru fungovani arealu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Koldin dne 8.7.2026
usnesenim ¢. 4/4/2026.
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